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DOSSIER PATRIMONIAL  



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 Jean COMTE 

 

   
 

 
 

 

 
 

 La famille 
 
 

INFORMATIONS GÉNÉRALES 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 
 

 

 
Monsieur et Madame Jean COMTE 
  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
Monsieur Jean COMTE vous êtes né  le  5 Septembre 1948 (61 ans). 

Vous °tes actuellement  Chef dôentreprise 

 

 

Madame Paule COMTE  vous êtes née  le  12 Mai 1950 (59 ans). 

Vous êtes actuellement Pharmacienne 

 

 

Monsieur et Madame COMTE vous êtes mariés depuis  le  5 Juin 1971. 

Votre régime matrimonial actuel est la séparation de biens 
 
 

Vous avez 2 enfants :  
 

            -  Quentin COMTE, né  le  12 Juillet 1973   (36 ans). 

            -  Elodie COMTE, née  le  5 Mai 1980   (29 ans). 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

Le Lundi 14 Septembre 2009

INFORMATIONS GÉNÉRALES   >   La famille 



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 Jean COMTE 

 

   
 

 
 

 

 
 

 Composition de lôactif 
 

 Composition du passif 
 

 Répartition patrimoniale 
 

 Synthèse du patrimoine 
 

 

LE PATRIMOINE 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 
 
                 

  Désignation du bien  Date  Mode  Valeur  Valeur  Valeur  Valeur  
    acquisit°  de détent°  détenue par   détenue par   détenue en   du bien  
        Monsieur  Madame  Indivision    
                       

                       
                

  Immobilier dôusage professionnel              
  Usage professionnel : Paharmacie   04-01-1990  PP    400 000    400 000  

            400 000    400 000  
                

  Immobilier dôusage priv®              
  Résidence principale : Les Châtaigniers     PP    700 000    700 000  

  Résidence secondaire : Bordezac     PP  300 000      300 000  

          300 000  700 000    1 000 000  
                

  Immobilier de rapport              
  Immobilier locatif : Les Iris   02-03-1998  PP    340 000    340 000  

            340 000    340 000  
                

  Valeurs mobilières              
  Actions françaises : Portefeuille actions     PP  100 000      100 000  

          100 000      100 000  
                

  Liquidités/liquidit. relatives              
  Compte chèque : Compte courant     PP  32 000      32 000  

  Compte chèque : Compte courant     PP    43 000    43 000  

          32 000  43 000    75 000  
                

  Participations/droits sociaux              
  Participations : COMTE SA   01-01-1990  PP  2 800 000      2 800 000  

  Participations : PHARMACIE COMTE   01-01-1980  PP    1 400 000    1 400 000  

          2 800 000  1 400 000    4 200 000  
                
                
                

  Total de lôactif    6 115 000    3 232 000  2 883 000      
                 

 

 (Montants exprimés en euros) 

LE PATRIMOINE  >   Composition de l'actif 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 
 

             

  Désignation de la dette  Date  Capital  Capital  Capital  
    dô®ch®ance  restant dû par  restant dû par  restant dû par  
      Monsieur  Madame  Indivision  
                 

                 
            

  Emprunts sur lôimmobilier de rapport          
  Amortissable : Les Iris   03-2013    48 659    

        48 659    
            
            
            

  Total du passif  48 659    48 659    
             

 

 (Montants exprimés en euros) 

LE PATRIMOINE  >   Composition du passif 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 
 

          

  Monsieur  Madame  Indivision  Total  
               

               

Immobilier dôusage professionnel      400 000  6.5 %      400 000  6.5 %  

Immobilier dôusage priv®  300 000  4.9 %  700 000  11.4 %      1 000 000  16.4 %  

Immobilier de rapport      340 000  5.6 %      340 000  5.6 %  

Foncier non bâti                  

Valeurs mobilières  100 000  1.6 %          100 000  1.6 %  

Liquidités  32 000  0.5 %  43 000  0.7 %      75 000  1.2 %  

Biens divers                  

Assurances-vie/Capitalisation                  

Participations, droits sociaux  2 800 000  45.8 %  1 400 000  22.9 %      4 200 000  68.7 %  
                  
                  

Total actif  3 232 000  52.9 %  2 883 000  47.1 %  0  0.0 %  6 115 000  100.0 %  
                  

                  
                  
           

  Monsieur  Madame  Indivision  Total  
               

               

Emprunts/imm. dôusage prof.                  

Emprunts/imm. dôusage priv®                  

Emprunts/imm. de rapport      48 659  100.0 %      48 659  100.0 %  

Emprunts/foncier                  

Emprunts divers                  

Dettes et engagements                  
                  
                  

Total passif    0.0 %  48 659  100.0 %  0  0.0 %  48 659  100.0 %  
                  

                  

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

 
 

 
 

R®partition de lôactif brut 
 

 

Monsieur Madame Indivision

Imm. prof.
Imm. usage

Foncier
Val. mobil.

Liquidit®s

Biens div.
AV/Capi.

ParticipatÁ

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000

0

LE PATRIMOINE  >   Répartition du patrimoine 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 
 

      

  Actif  Passif  
        

        

   Immobilier dôusage professionnel  400 000  6.5 %    Emprunts/imm. dôusage 

professionnel  

    

   Immobilier dôusage priv®  1 000 000  16.4 %    Emprunts/imm. dôusage priv®      

   Immobilier de rapport  340 000  5.6 %    Emprunts/imm. de rapport  48 659  100.0 %   

   Foncier non bâti       Emprunts/foncier      

   Valeurs mobilières  100 000  1.6 %    Emprunts divers      

   Liquidités  75 000  1.2 %    Dettes et engagements      

   Biens divers             

   Assurances-vie/Capitalisation             

   Participations, droits sociaux  4 200 000  68.7 %          
              
              
              

  Total actif  6 115 000    Total passif  48 659    
         Actif net  6 066 341    
               

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 
 

R®partition de lôactif brut 
 

 

Imm. prof. 6,54 % Imm. usage 16,35 %Imm. rapport 5,56 %Val. mobil. 1,64 % Liquidit®s 1,23 %

ParticipatÁ 68,68 %

 
 
 

Actif net 

 

Actif 
Passif 

Actif net

6 000 000

5 500 000

5 000 000

4 500 000

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000

0

LE PATRIMOINE  >   Synthèse du patrimoine 



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 Jean COMTE 

 

   
 

 
 

 

 
 

 Revenus 
 

 Charges 
 

 Budget disponible 
 

 

LES FLUX 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 
 

           

  Désignation du revenu  Monsieur  Madame  Indivision  
           

           
           

  Revenus professionnels        
  Revenu salarié : COMTE SA   82 000      

  Bénéfices Industr. & commerc. : PHARMACIE COMTE     90 000    

    82 000  90 000    
           

  Revenus fonciers (bâti)        
  Les Iris     19 400    

      19 400    
           

  Revenus mobiliers        
  COMTE SA   44 603      

  Portefeuille actions   1 784      

    46 387      
          
          

  Total des revenus   128 387  109 400    
           

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

 

Le cumul des revenus sô®l¯ve ¨ 237 787 ú. 

LES FLUX  >   Revenus annuels 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 

             

  Désignation des charges  Date dô®ch®ance  Monsieur  Madame  Indivision  
             

             
             

  Emprunts          
  Amortissable : Les Iris   03 - 2013    15 983    

        15 983    
             

  Impôts et taxes          
  Imp¹t sur le revenu : Avis dôimposition         67 044  

  Taxe foncière : Les Iris       2 000    

        2 000  67 044  
            
            

  Total des dépenses      17 983  67 044  
             

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

 

Le cumul des charges sô®l¯ve ¨ 85 027 ú. 

LES FLUX  >   Charges annuelles 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 
 
 

              

  Revenus      Charges    % Rev.  
              
              

              

   Revenus professionnels  172 000  72.3 %    Emprunts  15 983  6.7 %   

   Revenus fonciers (bâti)  19 400  8.2 %    Dettes      

   Revenus fonciers (non bâti)       Dépenses      

   Revenus mobiliers  46 387  19.5 %    Impôts  69 044  29.0 %   

   Revenus dôassurance vie             

   Autres revenus             
              
              

   Total revenus  237 787     Total charges  85 027  35.8 %  
         Budget disponible  152 760    
               

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

 

 

 

 

Budget disponible 
 
Lô®tat des revenus et des charges fait appara´tre un budget disponible de 152 760 ú 

 

 

Total revenus

Total charges

Budget disponible

Pot. ®pargne

200 000

150 000

100 000

50 000

0

 

Répartition des revenus 
 

 

Revenus professionnelsRevenus fonciers (b©ti)Revenus mobiliers

LES FLUX  >   Budget disponible 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
Estimation au 14-09-2009 

Nombre de parts  :      2.00 

Tranche marginale dôimposition  :    40.00 % 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

Avis dôimposition simplifié  
 

 
      

  Libellé  Montant  
      
       

       

  Revenu brut global    

  Revenu net global    

  Revenu net imposable  225 398  

  Montant des droits simples  65 334  

  Montant de lôimp¹t au quotient    

  Décote    

  Total des réductions dôimp¹t    

  Impôt proportionnel à 16 % 22.5 % et 30 % + CRL    

  Reprises dôimp¹t    

  Impôt complément. 1 % sur revenus de capitaux mobiliers    

  Imputations  230  

  IMPOT NET  65 104  

  Prélèvements sociaux  1 690  
      
      

  Total à payer  66 794  
       

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

L'IMPÔT SUR LE REVENU  >   Résumé 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 
 

 

 

 
 
 

Param¯tre de lô®tude 
 

             
  Catégorie  Désignation  Nomenclature  Revenu fiscal  Ordre  
  fiscale  du revenu  2042  déclaré  retenu  
                 

                 

  Revenus industriels et commerciaux 

professionnels  

Régime normal Non CGA - revenus imposables  LI  90000  1  

  Traitements et salaires  Revenus dôactivit®  AJ  82000  1  

  Revenus des valeurs et capitaux mobiliers  Revenus des actions et parts  DC  52000  2  

  Revenus fonciers  Revenus  BA  13964  3  
             
             

             
             

 

 

 

 
 
 
 

Analyse de lô®tude 
 

                   
  Groupe  Déclaré  Impôt simple  Prél. sociaux  Impôt total  TMI  TRI  %  
                       

                       

  1  172000  48488  0  48488  40.00  28.19  72.34  

  2  52000  11260  0  11260  40.00  21.65  16.80  

  3  13964  5586  1690  7276  40.00  52.11  10.86  
                   
                   

                   
                   

 

 

Répartition de lôimp¹t 

 

 Groupe nÁ 1 ( 72.34 % ) Groupe nÁ 2 ( 16.80 % )

 Groupe nÁ 3 ( 10.86 % )
 

Taux de fiscalisation 

 

Groupe nÁ 1  ( 28.19 % )Groupe nÁ 2  ( 21.65 % )

Groupe nÁ 3  ( 52.11 % )

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10
0

 
 

Déclaré           : Montant total des revenus composant le groupe. 
Impôt simple : Impôt au barème généré par le groupe. 
Prél. Soc.       : Prélèvements sociaux (CSG + CRDS + contribution additionnelles générés par le groupe). 
Impôt total     : Impôt au barème + prélèvement sociaux 
TMI                 : Tranche marginale dôimposition 
TRI                  : Taux r®el dôimposition des revenus du groupe 
%                     : Proportion dôimp¹t g®n®r® par le groupe 

IMPOT SUR LE REVENU   >    Analyse de l'impôt 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

Assiette taxable 
 
 

            

  Désignation du bien  Actif  Passif  Exonération  Total  
            
             

             

  Immobilier dôusage  1 190 000      1 190 000  

  Immobilier de rapport  340 000      340 000  

  Valeurs Mobilières  100 000      100 000  

  Liquidités  75 000      75 000  

  Participations droits sociaux  4 200 000    4 200 000    

  Impôts    74 683    -74 683  

  Emprunts & dettes    48 659    -48 659  

  Meubles meublants (Forfait 5%)  85 250      85 250  
            
            

  Total  5 990 250  123 342  4 200 000  1 666 908  
             

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

 
 

 

Application au barème 
 

 
          

  Tranche dôimposition  Part  Taux  Montant  
  de  à  utilisée  imposition  de lôimp¹t  
             

             

    790 000  790 000  0 %    

  790 000  1 280 000  490 000  0.55 %  2 695  

  1 280 000  2 520 000  386 908  0.75 %  2 902  
            
            

          5 597  
             

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

 

 

 

Calcul de lôimp¹t 
 
 

  Impôt brut  :  5 597 ú  
  Déduction pour personne à charge  :  0 ú  

        
      _________________  

  Montant de lôI.S.F.  :  5 597 ú  
        

 

 

 

Lôimp¹t de solidarit® sur la fortune est plafonn® lorsque le total des imp¹ts d®passe 85 % du revenu imposable (net de frais). Par conséquent, 

la valeur maximale de lôISF serait de 5 597 ú.

IMPÔT DE SOLIDARITÉ SUR LA FORTUNE  >   Détail 



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 Jean COMTE 

 

   
 

 
 

 

 
 

 Informations générales 
 

 Actif net successoral 
 

 Réserve - quotité disponible 
 

 Répartition de la succession 
 

 Droits de succession de Quentin COMTE 
 

 Droits de succession de Elodie COMTE 
 

 Droits de succession de Paule COMTE 
 

 Récapitulatif de la fiscalité 
 

 

DOSSIER SUCCESSORAL 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

Situation familiale 
 

Monsieur Jean COMTE, vous êtes marié sous le régime de la séparation de biens. Vous avez 2 enfants. 
 

 

 

 

Les successibles 
 

Dôapr¯s les renseignements fournis, 3 personnes sont appel®es ¨ votre succession. 

 

        

   -  Quentin COMTE  (Enfant légitime)    

   -  Elodie COMTE  (Enfant légitime)    

   -  Paule COMTE  (Conjoint)    
        

 
 

 

Disposition en faveur du conjoint 
 

Madame Paule COMTE, vous b®n®ficiez dôune donation au dernier vivant. 

Parmi les 3 possibilités (Totalité quotité dispo. en PP., 1/4 PP + 3/4 usufruit, Totalité en usufruit.), vous avez choisi : Totalité en usufruit.. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Informations générales 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 
 

 

 

 

Lôactif net est compos® des ®l®ments suivants :  
 

 
            

  Libellés  Actif  Passif  Déduction  Total  
            
             

             

  Immobilier dôusage  300 000      300 000  

  Immobilier de rapport          

  Foncier          

  Valeurs mobilières  100 000      100 000  

  Liquidités  32 000      32 000  

  Biens divers          

  Assurances-vie/capitalisation          

  Participations entreprises  2 800 000      2 800 000  

  Emprunts          

  Dettes          

  Impôts    33 522    -33 522  

  Meubles meublants  30 000      30 000  

  Divers      1 500  -1 500  

  Reprises & récompenses          
            
            

    3 262 000  33 522  1 500  3 226 978  
             

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 
Remarque :  

 
        - Les emprunts couverts par une assurance d®c¯s nôapparaissent pas dans le tableau. 

 
 

 

 

 

 
        

  Age de  Valeur de  Valeur de la  
  lôusufruitier  lôusufruit  nue propriété  
         

         

  Moins de 21 ans révolus  9/10  1/10  

  Moins de 31 ans révolus  8/10  2/10  

  Moins de 41 ans révolus  7/10  3/10  

  Moins de 51 ans révolus  6/10  4/10  

  Moins de 61 ans révolus  5/10  5/10  

  Moins de 71 ans révolus  4/10  6/10  

  Moins de 81 ans révolus  3/10  7/10  

  Moins de 91 ans révolus  2/10  8/10  

  Plus de 91 ans révolus  1/10  9/10  
        
        

        
         

 
 

 

 
 

Les biens d®membr®s, côest-à-dire ceux qui 
ont été reçus, soit en usufruit , soit en nue-

propriété, sont taxés sur leur valeur fiscale. 
Celle-ci est d®termin®e par lôarticle 669 du 

CGI. 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Actif net successoral 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

 
      

  Libellés  Montants  
      
       

       

  Actif net successoral  3 226 978  

  Donations antérieures (revalorisées)    

  Actif net + donations antérieures revalorisées  3 226 978  

      

  Valeur de la réserve  2 151 319  

  Valeur de la quotité disponible  1 075 659  
      
      

      
       

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

 

 

R®serve 66,67 %

Quotit® disponible 33,33 %

 
 

 
La loi impose au profit de certains héritiers (descendants et ascendants) une répartition minimale à laquelle il ne peut être dérogé. Cette part 

constitue ce que lôon appelle LA RESERVE. 
 

 

Toutefois, le d®funt peut disposer librement dôune partie de ses biens fix®e par la loi en faveur de ceux de ses h®ritiers ou, le cas échéant, 

dôun tiers quôil désire avantager. Cette fraction de son patrimoine, laissée à sa libre disposition, constitue LA QUOTITE DISPONIBLE.  

 
 

 
ATTENTION  : lôassiette des droits de succession est arr°t®e au jour du d®c¯s. Toutefois, au jour du partage, la valeur des biens comprise 

dans la masse à répartir peut ne pas correspondre à celle arrêtée à la date du décès. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Réserve - quotité disponible 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

Tableau de répartition 
 

 
        

  Successibles                  Assiette                       Droits  
                    fiscale                       de  
                           succession  
          

          

  Quentin COMTE  806 745  139 140  50.00 %  

  Elodie COMTE  806 745  139 140  50.00 %  

  Paule COMTE  1 613 489       
          
          

    3 226 979  278 280    
           

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

Assiette fiscale 
 

Quentin COMTE 25 %Elodie COMTE 25 % Paule COMTE 50 %

 

Droits 
 

 
Quentin COMTE 50 %Elodie COMTE 50 % Paule COMTE 0 %

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Répartition de la succession 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

Quentin COMTE 
        

  Lien de parenté  :  Enfant légitime  
  Date de naissance  :  12-07-1973  

  Age  :  36 ans  
         

 

 

 

Calcul des droits de succession 
 

 

Aspect fiscal 
 
          

  Part de succession  :  806 745  ú  

  Legs  :    ú  

  Assurance-vie non exonérée  :    ú  

  Exonération  :    ú  

      ____________    

  Assiette fiscale  :  806 745  ú  

  Abattement restant  :  - 156 359  ú  

      ____________    

  Montant soumis aux droits  :  650 386  ú  
          

  Droits à payer (*)  :  139 140  ú  
          

 

 
Aspect patrimonial 

          

  Donations réévaluées  :    ú  

  Legs  :    ú  

  Part de succession  :  806 745  ú  

  Assurance-vie  :    ú  

      ____________    

  Total reçu le jour du décès  :  806 745  ú  
          

 
 

 
 

 
 

 

 

 

Mode de transmission 
 

 
 Part de succession   100 %

 
 

 

Imposition réelle au jour du décés 
 

 

Droit de succession 17,25 %
Succession nette de droits 82,75 %

 
 

 
(*) Les droits de succession sôentendent hors frais de notaire. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Droits de succession  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

Elodie COMTE 
        

  Lien de parenté  :  Enfant légitime  
  Date de naissance  :  05-05-1980  

  Age  :  29 ans  
         

 

 

 

Calcul des droits de succession 
 

 

Aspect fiscal 
 
          

  Part de succession  :  806 745  ú  

  Legs  :    ú  

  Assurance-vie non exonérée  :    ú  

  Exonération  :    ú  

      ____________    

  Assiette fiscale  :  806 745  ú  

  Abattement restant  :  - 156 359  ú  

      ____________    

  Montant soumis aux droits  :  650 386  ú  
          

  Droits à payer (*)  :  139 140  ú  
          

 

 
Aspect patrimonial 

          

  Donations réévaluées  :    ú  

  Legs  :    ú  

  Part de succession  :  806 745  ú  

  Assurance-vie  :    ú  

      ____________    

  Total reçu le jour du décès  :  806 745  ú  
          

 
 

 
 

 
 

 

 

 

Mode de transmission 
 

 
 Part de succession   100 %

 
 

 

Imposition réelle au jour du décés 
 

 

Droit de succession 17,25 %
Succession nette de droits 82,75 %

 
 

 
(*) Les droits de succession sôentendent hors frais de notaire. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Droits de succession  (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

Paule COMTE 
        

  Lien de parenté  :  Conjoint  
  Date de naissance  :  12-05-1950  

  Age  :  59 ans  
         

 

 

 

Donation / Convention matrimoniale 
 

 
          

  Type de donation  Usufruit  Nue  Pleine  
      propriété  propriété  
            

            

  Totalité en usufruit.  3 226 978      
          
          

          
           

 
 

 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Droits de succession  (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

Calcul des droits de succession 
 

 

Aspect fiscal 
 

          

  Part de succession  :  1 613 489  ú  
  Legs  :    ú  

  Assurance-vie non exonérée  :    ú  
  Exonération  :    ú  

      ____________    
  Assiette fiscale  :  1 613 489  ú  

  Abattement restant  :  -1 613 489  ú  

      ____________    

  Montant soumis aux droits  :    ú  
          

  Droits à payer (*)  :    ú  
          

 

 

Aspect patrimonial 
          

  Donations réévaluées  :    ú  
  Legs  :    ú  

  Part de succession  :  1 613 489  ú  

  Assurance-vie  :    ú  

      ____________    

  Total reçu le jour du décès  :  1 613 489  ú  
          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mode de transmission 
 

 
 Part de succession   100 %

 
 

 

Imposition réelle au jour du décés 
 

 

Droit de succession 0 %
Succession nette de droits 100 %

 
 

 
(*) Les droits de succession sôentendent hors frais de notaire. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Droits de succession  (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

          

  Droits de donation payés  :  0   ú  

  Droits de succession (*)  :  278 280   ú  

      ____________    

  Total  :  278 280   ú  
          

          

          
          

 
 

 
(*) Les droits de succession sôentendent hors frais de notaire. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN PREMIER  >   Récapitulatif de la fiscalité 



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 Paule COMTE 

 

   
 

 
 

 

 
 

 Informations générales 
 

 Lôactif et le passif 
 

 Réserve - quotité disponible 
 

 Répartition de la succession 
 

 Récapitulatif des droits de succession 
 

 

DOSSIER SUCCESSORAL (DÉCÈS EN SECOND) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Paule COMTE 

 
 

 

 

 

 
Pour cette simulation, lôhypoth¯se retenue est la suivante : Décès de Madame Paule COMTE après le décès de Monsieur Jean COMTE. 

 

Situation familiale 
 

Madame Paule COMTE, vous êtes veuve. Vous avez 2 enfants. 

 

 

 

Les successibles 
 

Dôapr¯s les renseignements fournis, 2 personnes sont appel®es ¨ votre succession. 

 

        

   -  Quentin COMTE  (Enfant légitime)    

   -  Elodie COMTE  (Enfant légitime)    
        

 

SUCCESSION - DÉCÈS EN SECOND  >   Informations générales 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Paule COMTE 

 
 
 

 

 

 

Lôactif net est compos® des ®l®ments suivants :  
 

 
            

  Libellés  Actif  Passif  Déduction  Total  
            
             

             

  Immobilier dôusage  1 100 000      1 100 000  

  Immobilier de rapport  340 000      340 000  

  Foncier          

  Valeurs mobilières          

  Liquidités  43 000      43 000  

  Biens divers          

  Assurances-vie/capitalisation          

  Participations entreprises  1 400 000      1 400 000  

  Emprunts    48 659    -48 659  

  Dettes          

  Impôts    428 922    - 428 922  

  Meubles meublants  40 000      40 000  

  Divers      1 500  -1 500  

  Reprises & récompenses          

  Transmission 1 ère succession          
            
            

    2 923 000  477 581  1 500  2 443 919  
             

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

Remarque :  

 
        - Les emprunts couverts par une assurance d®c¯s nôapparaissent pas dans le tableau. 

 

 

 

 
 

 
 

        

  Age de  Valeur de  Valeur de la  
  lôusufruitier  lôusufruit  nue propriété  
         

         

  Moins de 21 ans révolus  9/10  1/10  

  Moins de 31 ans révolus  8/10  2/10  

  Moins de 41 ans révolus  7/10  3/10  

  Moins de 51 ans révolus  6/10  4/10  

  Moins de 61 ans révolus  5/10  5/10  

  Moins de 71 ans révolus  4/10  6/10  

  Moins de 81 ans révolus  3/10  7/10  

  Moins de 91 ans révolus  2/10  8/10  

  Plus de 91 ans révolus  1/10  9/10  
        
        

        
         

 

 

 

 

 
Les biens d®membr®s, côest-à-dire ceux qui 

ont été reçus, soit en usufruit , soit en nue-

propriété, sont taxés sur leur valeur fiscale. 

Celle-ci est d®termin®e par lôarticle 669 du 
CGI. 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

SUCCESSION - DÉCÈS EN SECOND  >   L'actif net successoral 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Paule COMTE 

 
 

 

 

 

 

 
      

  Libellés  Montants  
      
       

       

  Actif net successoral  2 443 920  

  Donations antérieures    

  Actif net + donations antérieures  2 443 920  

      

  Valeur de la réserve  1 629 280  

  Valeur de la quotité disponible  814 640  
      
      

      
       

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

 

 

R®serve 66,67 %

Quotit® disponible 33,33 %

 
 

 
La loi impose au profit de certains héritiers (descendants et ascendants) une répartition minimale à laquelle il ne peut être dérogé. Cette part 

constitue ce que lôon appelle LA RESERVE. 
 

 

Toutefois, le défunt peut disposer librement dôune partie de ses biens fix®e par la loi en faveur de ceux de ses h®ritiers ou, le cas ®ch®ant, 

dôun tiers quôil d®sire avantager. Cette fraction de son patrimoine, laiss®e ¨ sa libre disposition, constitue LA QUOTITE DISPONIBLE.  

 
 

 
ATTENTION  : lôassiette des droits de succession est arr°t®e au jour du d®c¯s. Toutefois, au jour du partage, la valeur des biens comprise 

dans la masse à répartir peut ne pas correspondre à celle arrêtée à la date du décès. 

SUCCESSION - DÉCÈS EN SECOND  >   Réserve - quotité disponible 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Paule COMTE 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

Tableau de répartition 
 

 
        

  Successibles                  Assiette                       Droits  
                    fiscale                       de  
                           succession  
          

          

  Quentin COMTE  1 221 960  272 684  50.00 %  

  Elodie COMTE  1 221 960  272 684  50.00 %  
          
          

    2 443 920  545 368    
           

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 
 

 

Quentin COMTE 50 %Elodie COMTE 50 %

 

SUCCESSION - DÉCÈS EN SECOND  >   Répartition de la succession 



  

  

 
 

 

 

 

 

Droits lors du décès 
en premier de 
Jean COMTE 

 
 

 
        

  Successibles  Assiette  Droits  
    fiscale  de  
      succession  
          

          

  Quentin COMTE  806 745  139 140  

  Elodie COMTE  806 745  139 140  

  Paule COMTE  1 613 489    
        
        

  Total  3 226 979  278 280  
         

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

 
 

 
 

Droits lors du décès 
en second de 
Paule COMTE 

 

 

 
        

  Successibles  Assiette  Droits  
    fiscale  de  
      succession  
          

          

  Quentin COMTE  1 221 960  272 684  

  Elodie COMTE  1 221 960  272 684  
        
        

  Total  2 443 920  545 368  
         

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

SUCCESSION - DÉCÈS EN SECOND  >   Récapitulatif des droits de succession  



  

  

   
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 Jean COMTE 

 

   
 

 
 

 

 
 

 Param¯tres de lô®tude 
 

 Evolution des flux fiscaux 
 

 Evolution de la fiscalité 
 

 Evolution de la trésorerie 
 

 Bilan de lô®tude 
 

 Effort dô®pargne 
 

 

 SIMULATION IMMOBILIERE  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
Simulation établie sur les bases suivantes : 

 
 

       
D®signation de lô®tude  :   Résidence du Clos st Bernard - F3 

Montpellier  

Type de simulation  :   P - Scellier  

Catégorie de logement  :   Logement intermédiaire  

Dur®e de lô®tude  :   15 ans  

Date dôacquisition  :   01/10/2009  

Date dôach¯vement des travaux  :   01/04/2010  

Evolution annuelle des biens  :   1.00 %  

Evolution annuelle des revenus  :   2.00 %  
Valeur dôacquisition  :   230 000 euros  

Frais dôacquisition  :   20 000 euros  
Valeur globale du bien  :   230 000 euros  
       

 

 
Flux prévisionnels 

 
     
  Année  Revenus  Frais gérance  Taxes  Charges  Total  
               

               

  2009            

  2010  7 200  570    200  6 430  

  2011  9 600  760  600  200  8 040  

  2012  9 792  775  612  204  8 201  

  2013  9 988  791  624  208  8 365  

  2014  10 188  807  637  212  8 532  

  2015  10 391  823  649  216  8 703  

  2016  10 599  839  662  221  8 877  

  2017  10 811  856  676  225  9 054  

  2018  11 027  873  689  230  9 235  

  2019  11 248  890  703  234  9 421  

  2020  11 473  908  717  239  9 609  

  2021  11 702  926  731  244  9 801  

  2022  11 936  945  746  249  9 996  

  2023  12 175  964  761  254  10 196  

  2024  12 419  983  776  259  10 401  
               
               

     160 549  12 710  9 583  3 395  134 861  
              

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Paramètres de l'étude  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 
 
 

 

 
Financement 

 

Un emprunt amortissable dôun montant de 250 000 ú sera souscrit le 01/10/2009, pour une dur®e de 144 mois, au taux annuel de 4.80 %, 

avec un diff®r® dôamortissement de 6 mois. 

 

Lôemprunt est d®bloqu® de la mani¯re suivante : 

         - déblocage n° 1  le 01/10/2009 pour 75 000 ú  (30%) 

         - d®blocage nÁ 2  le 01/12/2009 pour 75 000 ú  (30%) 

         - d®blocage nÁ 3  le 01/01/2010 pour 75 000 ú  (30%) 

         - d®blocage nÁ 4  le 01/04/2010 pour 25 000 ú  (10%) 
 
       
     Tableau dôamortissement de lôemprunt  
  Année  Intérêts  Capital  Capital  
     payés  remboursé  restant dû  
           

           

  2009  600    75 000  

  2010  11 155  10 443  239 557  

  2011  11 143  16 304  223 253  

  2012  10 343  17 104  206 150  

  2013  9 504  17 943  188 207  

  2014  8 623  18 823  169 384  

  2015  7 700  19 747  149 637  

  2016  6 731  20 716  128 921  

  2017  5 714  21 732  107 188  

  2018  4 648  22 799  84 389  

  2019  3 529  23 918  60 472  

  2020  2 355  25 091  35 381  

  2021  1 124  26 323  9 058  

  2022  91  9 058    
           
           

     83260       
          

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 
Résultat foncier actuel 

 
          
    Propriétés urbaines et rurales  Secteur sauvegardé  Monuments  
        historiques  
  Année  Revenus  Intérêts  Frais  Plafond  Revenus  Intérêts  Frais  revenus  
    bruts  dôemprunt  et charges  déficits  bruts  dôemprunt  et charges  ou déficits  
                     

                     

  2009  21 000  3 416  3 600  10 700          

  2010  21 420  2 773  3 672  10 700          

  2011  21 840  2 097  3 744  10 700          

  2012  22 260  1 387  3 816  10 700          

  2013  22 680  231  3 888  10 700          

  2014  23 100    3 960  10 700          
                    
                    

                    
                    

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Paramètres de l'étude  (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 

 
 
 
 
 
 

          
    Propriétés urbaines et rurales  Secteur sauvegardé  Monuments  
        historiques  
  Année  Revenus  Intérêts  Frais  Plafond  Revenus  Intérêts  Frais  revenus  
    bruts  dôemprunt  et charges  déficits  bruts  dôemprunt  et charges  ou déficits  
                     

                     

  2015  23 520    4 032  10 700          

  2016  23 940    4 104  10 700          

  2017  24 360    4 176  10 700          

  2018  24 780    4 248  10 700          

  2019  25 200    4 320  10 700          

  2020  25 620    4 392  10 700          

  2021  26 040    4 464  10 700          

  2022  26 460    4 536  10 700          

  2023  26 880    4 608  10 700          

  2024  27 300    4 680  10 700          
                     
                     

                             
                     

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 
Fiscalité actuelle 

 
     
  Année  Nb  Revenu  Impôt  Impôt  Réduction  Avoir  Impôt  Prélèv.  Total  
     parts  net  au  forfaitaire  dôimp¹t  fiscal  sur le  sociaux  impôts  
        imposable  barème           revenu        
                       

                       

  2009  2.0  180 141  47 231      230  47 001  1 692  48 693  

  2010  2.0  181 132  47 627      230  47 397  1 812  49 209  

  2011  2.0  182 156  48 037      230  47 807  1 936  49 743  

  2012  2.0  183 214  48 460      230  48 230  2 064  50 294  

  2013  2.0  184 718  49 062      230  48 832  2 246  51 078  

  2014  2.0  185 297  49 293      230  49 063  2 316  51 379  

  2015  2.0  185 645  49 433      230  49 203  2 358  51 561  

  2016  2.0  185 993  49 572      230  49 342  2 400  51 742  

  2017  2.0  186 341  49 711      230  49 481  2 442  51 923  

  2018  2.0  186 689  49 850      230  49 620  2 485  52 105  

  2019  2.0  187 037  49 989      230  49 759  2 526  52 285  

  2020  2.0  187 385  50 129      230  49 899  2 569  52 468  

  2021  2.0  187 733  50 268      230  50 038  2 611  52 649  

  2022  2.0  188 081  50 407      230  50 177  2 653  52 830  

  2023  2.0  188 429  50 546      230  50 316  2 694  53 010  

  2024  2.0  188 777  50 685      230  50 455  2 737  53 192  
                       
                       

                                
                       

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Paramètres de l'étude  (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
         
     Evolution sans lôinvestissement  Evolution avec lôinvestissement  
     immobilier  immobilier  
  Année  Revenus  Déficits  Déficits  Déficits  Revenus  Déficits  Déficits  Déficits  
     fonciers  fonciers  fonciers  fonciers  fonciers  fonciers  fonciers  fonciers  
           sur global  à imputer        sur global  à imputer  
                     

                     

  2009  13 984        13 384        

  2010  14 975        8 090        

  2011  15 999        10 016        

  2012  17 057        11 977        

  2013  18 561        14 426        

  2014  19 140        15 992        

  2015  19 488        17 374        

  2016  19 836        18 803        

  2017  20 184        20 280        

  2018  20 532        21 811        

  2019  20 880        23 398        

  2020  21 228        25 040        

  2021  21 576        26 742        

  2022  21 924        28 248        

  2023  22 272        28 816        

  2024  22 620        29 295        
                     
                     

    310 256        313 692        
                     

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 
Remarques :  

 

Les déficits fonciers sont déductibles des revenus fonciers. 

Les déficits fonciers imputables sur le revenu global sont d®ductibles de lôensemble des revenus du contribuable. 

Les déficits fonciers à imputer sont reportables pendant une durée maximale de 10 années. Au-delà de cette période, la portion du déficit non 

imputée est perdue. 

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Evolution des flux fiscaux  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
           
     Evolution sans lôinvestissement  Evolution avec lôinvestissement     
     immobilier  immobilier     
  Année  Nb  Revenu  TMI  Réductio

n  
Prélèv.  Impôt  Revenu  TMI  Réductio

n  
Prélèv.  Impôt  Report  Economi

e  
     part

s  
net     dôimp¹t  sociaux.  total  net     dôimp¹t  sociaux.  total  réduction  ou  

        imposable              imposable                 supplém.  
                               

                               

  2009  2.0  228 128  40.0    1 692  67 888  227 528  40.0    1 619  67 575    313  

  2010  2.0  229 119  40.0    1 812  68 404  222 234  40.0  6 944  978  57 872    10 532  

  2011  2.0  230 143  40.0    1 936  68 938  224 160  40.0  6 944  1 212  58 877    10 061  

  2012  2.0  231 201  40.0    2 064  69 489  226 121  40.0  6 944  1 449  59 898    9 591  

  2013  2.0  232 705  40.0    2 246  70 273  228 570  40.0  6 944  1 745  61 174    9 099  

  2014  2.0  233 284  40.0    2 316  70 574  230 136  40.0  6 944  1 935  61 990    8 584  

  2015  2.0  233 632  40.0    2 358  70 755  231 518  40.0  6 944  2 103  62 711    8 044  

  2016  2.0  233 980  40.0    2 400  70 937  232 947  40.0  6 944  2 275  63 454    7 483  

  2017  2.0  234 328  40.0    2 442  71 118  234 424  40.0  6 944  2 454  64 224    6 894  

  2018  2.0  234 676  40.0    2 485  71 300  235 955  40.0  6 944  2 640  65 023    6 277  

  2019  2.0  235 024  40.0    2 526  71 480  237 542  40.0  5 000  2 832  67 793    3 687  

  2020  2.0  235 372  40.0    2 569  71 662  239 184  40.0  5 000  3 029  68 647    3 015  

  2021  2.0  235 720  40.0    2 611  71 844  240 886  40.0  5 000  3 236  69 535    2 309  

  2022  2.0  236 068  40.0    2 653  72 025  242 392  40.0  5 000  3 417  70 318    1 707  

  2023  2.0  236 416  40.0    2 694  72 205  242 960  40.0  5 000  3 487  70 616    1 589  

  2024  2.0  236 764  40.0    2 737  72 387  243 439  40.0  5 000  3 544  70 864    1 523  
                               
                               

      3 736 560      37 541  1 131 
279  

3 739 996    92 496  37 955  1 040 
571  

  90 708  

                              

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

Remarques :  

 

Ce tableau d®termine lôimpact de lôop®ration sur le plan fiscal, en affichant les cat®gories modifi®es (revenu net imposable, réduction 

dôimpôt, et prélèvements sociaux). 

 

Pour mémoire :  
 

   - Le revenu net imposable correspond à la somme de tous les revenus déclarés auxquels sont déduits les abattements et les déductions de 
revenus (pensions alimentaires,...). Il permet de calculer lôimp¹t au barème. 

 

   - TMI, signifie tranche marginale dôimposition. Celle-ci est déterminée en fonction du revenu net imposable et du nombre de parts du foyer 

fiscal. 

 

   - Les r®ductions dôimp¹t sont les sommes d®duites de lôimp¹t au bar¯me. Si le total des r®ductions est sup®rieur ¨ lôimp¹t au bar¯me + les 

imp¹ts forfaitaires, le suppl®ment nôest pas rembours®. 

 

   - Les prélèvements sociaux incluent la CSG (déductible + non déductible), la CRDS, et la contribution additionnelle. 

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Evolution de la fiscalité  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 
                   
  Année  Loyers  Frais  Taxes  Apports  Rembours.  Economie[+]  Flux  
     perçus  et     financiers  dôemprunt  ou  de  
        charges     (adossement)     supplément [-]  trésorerie  
                    dôimp¹t     
                   

                   

  2009          - 600    - 600  

  2010  7 200  - 770      -21 598  313  -14 855  

  2011  9 600  - 960  - 600    -27 447  10 532  -8 874  

  2012  9 792  - 979  - 612    -27 447  10 061  -9 184  

  2013  9 988  - 999  - 624    -27 447  9 591  -9 490  

  2014  10 188  -1 019  - 637    -27 447  9 099  -9 815  

  2015  10 391  -1 039  - 649    -27 447  8 584  -10 159  

  2016  10 599  -1 060  - 662    -27 447  8 044  -10 525  

  2017  10 811  -1 081  - 676    -27 447  7 483  -10 909  

  2018  11 027  -1 103  - 689    -27 447  6 894  -11 317  

  2019  11 248  -1 124  - 703    -27 447  6 277  -11 748  

  2020  11 473  -1 147  - 717    -27 447  3 687  -14 151  

  2021  11 702  -1 170  - 731    -27 447  3 015  -14 631  

  2022  11 936  -1 194  - 746    -9 149  2 309  3 156  

  2023  12 175  -1 218  - 761      1 707  11 903  

  2024  12 419  -1 242  - 776      1 589  11 990  

  2025            1 523  1 523  
                   
                   

    160 549  -16 105  -9 583    - 333 264  90 708  - 107 686  
                  

 

 (Montants exprimés en euros) 

 
 

Evolution du flux de trésorerie 
 

 
Flux de tr®sorerieCumul flux de tr®sorerie
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SIMULATION IMMOBILIERE   >    Evolution de la trésorerie  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 
 

 

 
         
  Recettes     Dépenses  
  Désignation  Montant     Désignation  Montant  
             

             

  Loyers perçus  160 549        Frais de gérance  12 710  

  Economie dôimp¹t  90 712        Charges  3 395  

            Taxes  9 583  

            Capital emprunté  250 000  

            Intérêts remboursés  83 260  
               
               

     251 261           358 948  
              

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 
Le co¾t de lôop®ration sur la p®riode sô®l¯ve ¨ 107 687 ú. 

En tenant compte dôune revalorisation annuelle de 1.00 %, le bien poss®d® est ®valu® au terme de lô®tude ¨ 267 023 ú. 

Le taux de rendement interne est de : 8.42 %. 

 

 
Financement de lôop®ration 

 

 

L'investisseur (30.00 %) Le locataire (44.73 %) 

Economie d'imp¹t (25.27 %) 

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Bilan de l'étude  



  

  

 
 
 

 

 

 

 

 
 

Lôeffort dô®pargne correspond ¨ la tr®sorerie annuelle dont devra disposer lôacqu®reur pour mener ¨ bien le financement de lôopération. 

Un effort dô®pargne n®gatif indique un gain sur la p®riode. 

 

 

 
               
  Année  Loyers net de  Versement  Remboursement  Economie [+]  Effort  
     frais, charge et  périodique sur  emprunt  supplément [-]  dô®pargne  
     taxe  adossement     dôimp¹t  annuel  
                    
               

               

  2 009      - 600    600  

  2 010  6 430    -21 598  313  14 855  

  2 011  8 040    -27 447  10 532  8 874  

  2 012  8 201    -27 447  10 061  9 184  

  2 013  8 365    -27 447  9 591  9 490  

  2 014  8 532    -27 447  9 099  9 815  

  2 015  8 703    -27 447  8 584  10 159  

  2 016  8 877    -27 447  8 044  10 525  

  2 017  9 054    -27 447  7 483  10 909  

  2 018  9 235    -27 447  6 894  11 317  

  2 019  9 421    -27 447  6 277  11 748  

  2 020  9 609    -27 447  3 687  14 151  

  2 021  9 801    -27 447  3 015  14 631  

  2 022  9 996    -9 149  2 309  -3 156  

  2 023  10 196      1 707  -11 903  

  2 024  10 401      1 589  -11 990  

  2 025        1 523  -1 523  
               
               

    134 861    - 333 264  90 708  107 686  
              

 

 (Montants exprimés en euros) 

 

 

 

 

Effort dô®pargne mensuel moyen : 598 ú 

 

SIMULATION IMMOBILIERE   >    Effort d'épargne  



  

  

   

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 Monsieur Jean COMTE 
 
 
 
 
 
 

     Cession directe à des tiers 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 Etude réalisée le 30/09/2009, par Bernard MALBOS 

 
 
 
 
 
 
 
 

 FVI 
 
 Tour Polygone - 265 A. des Etats du Languedoc 

 34000 MONTPELLIER                                                            

 Tél : O4 67 20 24 69 - Fax : 06 09 20 41 32 

 E-Mail :  

 

 Données chiffrées au 14/09/2009 

 

TRANSMISSION D'ENTREPRISE  



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
  

   
 

 

 
 

 
 

 Paramètres de la cession de droits sociaux 
 

 Plus-value de cession dôactifs 
 

 Ventilation 
 

 Réinvestissement 
 

 

 PATRIMOINE PROFESSIONNEL  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
     

  Informations générales   
     
     

     

  Simulation  TIERS  
  Type de cession  Cession traditionnelle  
  Dénomination sociale  COMTE SA  
  Valeur économique de lôentreprise  3 500 000 ú  
  Cédant  Monsieur  
  Pourcentage de droits sociaux détenus  80.00 %  

  Valeur économique détenue  2 800 000 ú  
  Valeur dôacquisition (frais compris)  467 000 ú  
  Date dôacquisition  1990  
  Frais de cession (honoraires dôexperts...)  50 000 ú  
       
       

        
      

 

 
     

  Opération de cession - Transmission des droits sociaux de Monsieur              
     
     

     

  Cession à des tiers  
  Droits cédés directement  80.00 %  2 800 000 ú  
         
         

     80.00 %  2 800 000 ú  
        

 

   

 

Les gains nets retir®s des cessions ¨ titre on®reux dôactions, de parts de soci®t®s ou de droits d®membr®s portant sur ces actions ou parts sont 

r®duits dôun abattement dôun tiers pour chaque ann®e de détention au-delà de la cinquième, lorsque les conditions suivantes sont remplies : 

 
- la durée et le caractère continu de la détention des titres ou droits cédés doivent pouvoir être justifiés par le contribuable ; 

 
- la société dont les actions, parts ou droits sont cédés : 

 
- est passible de lôimp¹t sur les soci®t®s ou dôun imp¹t ®quivalent ou soumise sur option ¨ cet imp¹t ; 

 

- exerce une activit® commerciale, industrielle, artisanale, lib®rale, agricole ou financi¯re, ¨ lôexception de la gestion de son propre 

patrimoine mobilier ou immobilier, ou a pour objet social exclusif de détenir des participations dans des sociétés exerçant les activités 

pr®cit®es. Cette condition sôappr®cie de mani¯re continue pendant les cinq ann®es pr®c®dant la cession ; 

 

- a son si¯ge social dans un Etat membre de la Communaut® europ®enne ou dans un autre Etat partie ¨ lôaccord sur lôEspace ®conomique 

europ®en ayant conclu avec la France une convention fiscale qui contient une clause dôassistance administrative en vue de lutter contre la 

fraude ou lô®vasion fiscale. 
 

La dur®e de d®tention est d®compt®e ¨ partir du 1er janvier de lôann®e dôacquisition ou de souscription des titres ou droits, et pour les titres 
ou droits acquis ou souscrits avant le 1er janvier 2006, à partir du 1er janvier 2006. 

 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Paramètres de la cession  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

 

Cession relative au client 
 

Les titres détenus sont fongibles  

Nombre total de titres émis par la société : 100 000 

Nombre total de titres détenus par le cédant : 80 000 

Nombre de titres à céder : 80 000 

Pourcentage de titres à céder : 80.00 % 

Prix de cession dôun titre : 35 .00 ú 

Frais de cession par titre cédé : 0 .63 ú 

Prix moyen pond®r® dôun titre : 5 .84 ú 

Plus-value par titre : 28 .54 ú 

 

  
     

  Historique  
  des acquisitions et des cessions   
  Année  Qté de  Qté de  Prix  Frais  Prix  
     droits  droits  dôun  globaux  total  
     acquis  cédés  titre        
               

               

  1990  20 000    5.00  1 000  101 000  
  1996  20 000    5.50  1 500  111 500  
  2002  20 000    6.00  2 000  122 000  
  2003  20 000    6.50  2 500  132 500  
               
               

     80 000          467 000  
              

 

 

La valeur dôacquisition des 80 000 titres c®d®s est de 467 000 ú, calcul®e selon le principe du prix moyen pond®r® conform®ment ¨ lôarticle 

150 O D-3 du CGI. 

 
     

  Détermination de la plus-value taxable  
     
  Année  Nb de  Prix  PV par  PV  Taux  PV  
     titres cédés  dôacquisitÁ  titre  total  exonération  imposable  
                 

                 

  1990  20000  5.84  28.54  570 750  Non exonéré  570 750  
  1996  20000  5.84  28.54  570 750  Non exonéré  570 750  
  2002  20000  5.84  28.54  570 750  Non exonéré  570 750  
  2003  20000  5.84  28.54  570 750  Non exonéré  570 750  
                 
                 

              2 283 000     2 283 000  
                

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Plus-value de cession d'actifs 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     

  Calcul de la plus-value et du produit de cession net  
     
     

     

  Cédant  Monsieur   
  Montant de la cession  2 800 000 ú  
  Valeur dôacquisition (frais compris)  467 000 ú  
  Frais de cession (honoraires dôexperts...)  50 000 ú  
  Cession nette de frais déductibles  2 800 000 ú  
  Plus-value de cession  2 283 000 ú  
  Impôt PV + PS  687 183 ú  
  Produit de cession net dôimp¹t  2 112 817 ú  
       
       

        
      

 

 
 

 

 

 

 

 

 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Plus-value de cession d'actifs (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
     

  Ventilation et réinvestissement du produit de cession   (Monsieur)  
     
     Le cédant  Le(s) donataire(s)   
     Pleine-Propriété  Usufruit  Nue-propriété  Pleine-Propriété  
             

             

  Montant reçu à la suite de la cession  2 800 000 ú        
  Impôt de plus-value / prélèvements sociaux  687 183 ú        
  Frais de cession (honoraires...)  50 000 ú        
  Autres frais          
  impôt sur plus-value en report          
  A réinvestir  2 062 817 ú        
             
             

  Total à réinvestir  2 062 817 ú    
        

 

 

 Le coût global de la cession sô®l¯ve ¨ : 737 183 ú 

 

 Les droits dôenregistrement ¨ payer par le repreneur sô®l¯vent ¨ 5 000 ú. 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Ventilation  



  

  

 
 

 

 
 
 

Affectation du produit de cession 

 

 
     
       Pourcent.  Montant  Rendt  Revenu  
               
               

               

  Contrat dôassurance-Vie      30    618 845  4.00 %   24 753  

  Contrat de capitalisation      30    618 845  4.00 %   24 753  

  Immobilier dôusage             

  Immobilier de rapport      40    825 126  6.00 %   49 507  

  Foncier non bâti             

  Obligations françaises             

  Obligations étrangères             

  Actions françaises             

  Actions étrangères             

  SICAV             

  FCP             

  Compte à terme             

  Certificat de dépôt             
     
     

        100   2 062 817     99 015  
    

 

 
La cession des droits entraine une cessation totale dôactivit®. 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Réinvestissement  



  

  

   

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 Monsieur Jean COMTE 

 

 

 

 

 

  

          Cession directe à des Tiers et départ en retraite (150 0 D ter du CGI) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 Etude réalisée le 30/09/2009, par Bernard MALBOS 
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 Tél : O4 67 20 24 69 - Fax : 06 09 20 41 32 
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 Données chiffrées au 14/09/2009 

 

TRANSMISSION D'ENTREPRISE  



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
  

   
 

 

 
 

 
 

 Paramètres de la cession de droits sociaux 
 

 Plus-value de cession dôactifs 
 

 Ventilation 
 

 Réinvestissement 
 

 

 PATRIMOINE PROFESSIONNEL  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
     

  Informations générales   
     
     

     

  Simulation  RETRAITE  
  Type de cession  Dans le cadre de lôart. 150-O-D-ter du CGI  
  Dénomination sociale  COMTE SA  
  Valeur ®conomique de lôentreprise  3 500 000 ú  
  Cédant  Monsieur  
  Pourcentage de droits sociaux détenus  80.00 %  

  Valeur économique détenue  2 800 000 ú  
  Valeur dôacquisition (frais compris)  467 000 ú  
  Date dôacquisition  1990  
  Frais de cession (honoraires dôexperts...)  50 000 ú  
       
       

        
      

 

 
     

  Opération de cession - Transmission des droits sociaux de Monsieur              
     
     

     

  Cession à des tiers  
  Droits cédés directement  80.00 %  2 800 000 ú  
         
         

     80.00 %  2 800 000 ú  
        

 

   

 

Lôapplication de lôarticle 150 OD ter du CGI est r®serv® aux chefs dôentreprises r®pondant ¨ la d®finition communautaire des PME, à savoir : 

-    un effectif inférieur à 250 salariés ; 

-    un chiffre dôaffaires annuel inf®rieur ¨ 50 Mú ou un bilan total inf®rieur ¨ 43 Mú ; 
-    le  capital ou les droits de vote ne sont pas détenus à hauteur de 25 % ou plus par une entreprise ou par  

     plusieurs entreprises ne répondant pas aux conditions du précédent alinéa de manière continue au cours de lôexercice. 
 

La cession doit porter sur lôint®gralit® des actions, parts ou droits d®tenus par le c®dant dans la soci®t® dont les titres ou droits sont cédés ou 
sur plus de 50 % des droits de vote ou, en cas de la seule d®tention de lôusufruit, sur plus de 50 % des droits dans les bénéfices sociaux de 

cette société. 

 

Dôautre part, le c®dant doit : 

 

a) avoir exercé au sein de la société dont les titres ou droits sont cédés, de manière continue pendant les cinq années précédant la cession et 

dans les conditions pr®vues au 1;de lôarticle 885 O bis, lôune des fonctions mentionn®es ¨ ce m°me 1;; 

 

b) avoir d®tenu directement ou par personne interpos®e ou par lôinterm®diaire de son conjoint ou de leurs ascendants ou descendants ou de 
leurs frères et soeurs, de manière continue pendant les cinq années précédant la cession, au moins 25 % des droits de vote ou des droits dans 

les bénéfices sociaux de la société dont les titres ou droits sont cédés ; 
 

c) Cesser toute fonction dans la société dont les titres ou droits sont c®d®s et font valoir les droits ¨ la retraite, soit dans lôann®e suivant la 
cession, soit dans lôann®e pr®c®dant celle-ci si ces évènements sont postérieurs au 31 décembre 2005. 

 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Paramètres de la cession  



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 

 

Cession relative au client 
 

Les titres détenus sont fongibles  

Nombre total de titres émis par la société : 100 000 

Nombre total de titres détenus par le cédant : 80 000 

Nombre de titres à céder : 80 000 

Pourcentage de titres à céder : 80.00 % 

Prix de cession dôun titre : 35 .00 ú 

Frais de cession par titre cédé : 0 .63 ú 

Prix moyen pond®r® dôun titre : 5 .84 ú 

Plus-value par titre : 28 .54 ú 

 

  
     

  Historique  
  des acquisitions et des cessions   
  Année  Qté de  Qté de  Prix  Frais  Prix  
     droits  droits  dôun  globaux  total  
     acquis  cédés  titre        
               

               

  1990  20 000    5.00  1 000  101 000  
  1996  20 000    5.50  1 500  111 500  
  2002  20 000    6.00  2 000  122 000  
  2003  20 000    6.50  2 500  132 500  
               
               

     80 000          467 000  
              

 

 

La valeur dôacquisition des 80 000 titres c®d®s est de 467 000 ú, calcul®e selon le principe du prix moyen pond®r® conform®ment ¨ lôarticle 

150 O D-3 du CGI. 

 
     

  Détermination de la plus-value taxable  
     
  Année  Nb de  Prix  PV par  PV  Taux  PV  
     titres cédés  dôacquisitÁ  titre  total  exonération  imposable  
                 

                 

  1990  20000  5.84  28.54  570 750  Exonéré    
  1996  20000  5.84  28.54  570 750  Exonéré    
  2002  20000  5.84  28.54  570 750  2/3  190 250  
  2003  20000  5.84  28.54  570 750  1/3  380 500  
                 
                 

              2 283 000     570 750  
                

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Plus-value de cession d'actifs 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     

  Calcul de la plus-value et du produit de cession net  
     
     

     

  Cédant  Monsieur   
  Montant de la cession  2 800 000 ú  
  Valeur dôacquisition (frais compris)  467 000 ú  
  Frais de cession (honoraires dôexperts...)  50 000 ú  
  Cession nette de frais déductibles  2 800 000 ú  
  Plus-value de cession  2 283 000 ú  
  Impôt PV + PS  378 978 ú  
  Produit de cession net dôimp¹t  2 421 022 ú  
       
       

        
      

 

 
 

 

Lôexon®ration porte sur les seules plus-values, les prélèvements sociaux restent dus. 

 

 

 

 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Plus-value de cession d'actifs (suite) 



  

Le présent document reprend l'ensemble des informations que vous nous avez communiquées, il ne saurait avoir valeur d'expertise. Jean COMTE 

 
 

 

 

 

 
     

  Ventilation et réinvestissement du produit de cession   (Monsieur)  
     
     Le cédant  Le(s) donataire(s)   
     Pleine-Propriété  Usufruit  Nue-propriété  Pleine-Propriété  
             

             

  Montant reçu à la suite de la cession  2 800 000 ú        
  Impôt de plus-value / prélèvements sociaux  378 978 ú        
  Frais de cession (honoraires...)  50 000 ú        
  Autres frais          
  impôt sur plus-value en report          
  A réinvestir  2 371 022 ú        
             
             

  Total à réinvestir  2 371 022 ú    
        

 

 

 Le co¾t global de la cession sô®l¯ve ¨ : 428 978 ú 

 

 Les droits dôenregistrement ¨ payer par le repreneur sô®l¯vent ¨ 5 000 ú. 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Ventilation  



  

  

 
 

 

 
 
 

Affectation du produit de cession 

 

 
     
       Pourcent.  Montant  Rendt  Revenu  
               
               

               

  Contrat dôassurance-Vie      30    711 306  4.00 %   28 452  

  Contrat de capitalisation      30    711 306  4.00 %   28 452  

  Immobilier dôusage             

  Immobilier de rapport      40    948 408  6.00 %   56 904  

  Foncier non bâti             

  Obligations françaises             

  Obligations étrangères             

  Actions françaises             

  Actions étrangères             

  SICAV             

  FCP             

  Compte à terme             

  Certificat de dépôt             
     
     

        100   2 371 022     113 809  
    

 

 
La cession des droits entraine une cessation totale dôactivit®. 
 

PATRIMOINE PROFESSIONNEL   >    Réinvestissement  



  

  

   

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 Monsieur Jean COMTE 

 
 
 
 
 
 

   Cession à des Tiers avec donation préalable de la nue-propriété aux 
  enfants. 
  Donation en pleine propriété de titres à hauteur des droits de donation 
  et de lôimp¹t de plus-value. 
  Réinvestissement avec report du démembrement sur les nouveaux biens  
  acquis grâce au solde net de cession. 
 
 
 
 
 

   
 
 Etude réalisée le 30/09/2009, par Bernard MALBOS 
 
 
 
 
 
 
 
 

 FVI 
 
 Tour Polygone - 265 A. des Etats du Languedoc 

 34000 MONTPELLIER                                                            

 Tél : O4 67 20 24 69 - Fax : 06 09 20 41 32 

 E-Mail :  

 

 Données chiffrées au 14/09/2009 

 

TRANSMISSION D'ENTREPRISE  



  

  

  
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
  

   
 

 

 
 

 
 

 Paramètres de la cession de droits sociaux 
 

 Plus-value de cession dôactifs 
 

 Ventilation 
 

 Réinvestissement 
 

 

 PATRIMOINE PROFESSIONNEL  


